STANOVY SPOLECENSTVI VLASTNIKU

NAZEV: Spolecenstvi vlastnikl jednotek domu ¢p. 1115,1116,1117, ulice
Kollarova, 363 01 Ostrov

SiDLO: Ostrov, Kollarova &p. 1115, PSC 363 01

IC: 710 03 461

CL1
Obecna ustanoveni

(1) Spolecenstvi vlastnikti jednotek (dale jen ,,spoleenstvi®) je pravnickou osobou, ktera
vznikla ze zékona ¢&. 72/1994 Sb., zalozenou za ucelem spravy domu C.p.
1115,1116,1117 postaveného na pozemku p.c. st. 1082/1, st. 1082/2, st. 1082/3 v
katastralnim tzemi Ostrov nad Ohfi, obec Ostrov, s adresou Kollarova 1115, 363 01
Ostrov, a pro spravu tohoto pozemku (dale jen ,,ddm*).

(2) Pravni jednani spolecenstvi se fidi Zakonem ¢&. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, t€mito
stanovami, jejichz obsah je v souladu s § 1200, odst. 2, obcanského zakoniku (Zakon ¢.
89/2012 Sb.).

(3) V dom¢ se nachazeji jednotky. Jednotkou se rozumi byt (nebytovy prostor) jako
prostoroveé oddélend ¢ast domu a podil na spole¢nych Castech nemovité véci vzajemné
spojené a neoddélitelné (dale jen ,,jednotka‘). Spole¢nym je pozemek souvisici s domem
a stavebni konstrukce podstatné pro existenci domu, jeho tvaru i vzhledu a jinak
vyznamné pro zachovani a uzivani jednotek nebo nékterych jednotek (dale jen ,,spolecné
casti®).

(4) Cleny spole¢enstvi jsou vlastnici jednotek v domé. Spoluvlastnici jednotky véetnd
manzeld, ktefi maji jednotku ve spole¢ném jméni manzelii, zmocni spole¢ného zastupce,
ktery bude vykonavat jejich prava vici spolecenstvi.

(5) Spolecenstvi je pii napliiovani svého uéelu zplisobilé nabyvat prava a zavazovat se k
povinnostem. Nesmi vSak podnikat ani se pfimo ¢i nepiimo podilet na podnikani nebo
jiné ¢innosti podnikateldl nebo byt spole¢nikem nebo ¢lenem podnikatelského subjektu.

(6) SpoleCenstvi muze nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely spravy domu.
Spolecenstvi nesmi zajist'ovat dluhy jinych osob.

(7) Za dluhy spolegenstvi rué¢i jeho ¢lenové v poméru podle velikosti svého podilu na
spole¢nych c¢astech.

CLII
Nazev a sidlo spolecenstvi
(1) Néazev spolecenstvi zni:
Spolecenstvi viastnikii jednotek domu ¢p. 1115,1116,1117, ulice Kollarova, 363 01 Ostrov
(2) Sidlem spolecenstvi je:

Ostrov, Kollarova ép. 1115, PSC 363 01
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CL 11
Vznik Clenstvi ve spolecenstvi

(1) Cleny spole¢enstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce
v dom¢.

(2) Spolecnymi c¢leny spolecenstvi jsou manzelé, ktefi maji jednotku ve spolecném jméni
manzeli a spoluvlastnici jednotek.

(3) Spolecenstvi vede seznam svych &lentl. Cleny spoledenstvi zapiSe spolecenstvi do
seznamu clenti neprodlené poté, kdy clen spoleCenstvi ozndmi prokazatelné nabyti
vlastnictvi jednotky. V seznamu ¢lend spolecenstvi musi byt u kazdého ¢lena spolecenstvi
uvedeno jméno, piijmeni, datum narozeni, misto trvalého pobytu, piipadné¢ dorucovaci
adresa, spoleény zastupce (Cl. 1 odst. 4) a velikost podilu na spoleénych &astech
predstavujici pocet hlast pifi hlasovani na shromazdéni.

CL1V
Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi

(1) Clenska prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi a jejich uplatiiovani je stanoveno zakonem a
témito stanovami.

(2) Sva prava clen spoleCenstvi uplatituje zejména pii jednanich shromdzdéni, podnéty
danymi vyboru nebo v piipadech, kdy to umoziuje zakon, i soudné. Plnéni povinnosti
Clena spoleCenstvi vynucuje vybor spolecenstvi.

(3) Clen spole¢enstvi méa zejména tato prava:

a) ucastnit se veSkeré Cinnosti spoleCenstvi zplisobem a za podminek stanovenych
zakonem a témito stanovami,

b) ucastnit se jednani shromdzdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,

c) volit a byt volen do vyboru,

d) predkladat organiim spolecenstvi navrhy a podnéty tykajici se ¢innosti spolecenstvi,

e) obdrzet v terminu vyuctovani zaloh na thradu jednotlivych sluzeb a vraceni
ptipadnych pteplatkd,

f) nahlizet do pisemnych podkladii pro jednani shroméazdéni, do zapisu ze schize
shromazdéni, do smluv sjednanych spolecenstvim a do podkladii, z nichz vychazi
urceni vysSe jeho povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou domu a s
dodavkou sluzeb spojenych s uzivanim jednotky.

(4) Clen spoletenstvi méa zejména tyto povinnosti:

a) seznamit se se stanovami SVJ, sezndmit s nimi uzivatele jednotky, podnajemniky i
potencidlni kupce ¢i ndjemniky,

b) pii prodeji jednotky sezndmit potencialni kupce s rozsahem pokryti spolecnych prostor
kamerovym ¢i jinym elektronickym systémem ochrany, dohledu i pfistupu a pokud to
vyzaduje zakon, zajistit pisemny souhlas kupce s jeho provozem dle podminek
zakona,

c) dodrzovat tyto stanovy a plnit rozhodnuti organti spoleCenstvi piijatd v souladu se
zakonem a témito stanovami,

d) platit stanovené prispevky na spravu domu ve stanovenych terminech,
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e) platit stanovené zdlohy na thradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z
vyuctovani ve stanovenych terminech

f) zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prav ostatnich ¢leni spoleCenstvi,

g) upravy jednotky ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohrozoval vykon
vlastnického prava ostatnich vlastnikli jednotek a v ptipadech, kde to stanovi zakon,
provadét tpravy jen se souhlasem shromazdéni,

h) umoznit instalaci a udrzbu zafizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce a odecet
namétfenych hodnot,

1) umoznit po pfedchozim vyzvani pfistup do jednotky, pokud to nezbytné vyZzaduji
upravy, provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku,

j) oznamit bez zbyteéného odkladu vyboru zmény ve vlastnictvi jednotky spolu s udaji
potifebnymi pro zapsani do seznamu ¢lenil spolecenstvi a pro potieby spravy domu,

k) neprodlené ohlasovat vyboru nove zjisténé skutecnosti, které souvisi s udrzbou,
dohledem a fungovanim spolecnych ¢asti domu,

1) oznamovat vyboru vSechny skutecnosti rozhodné pro rozicétovani sluzeb spojenych s
uzivanim jednotek a domu, zejména zmény v poctu piislusnikti své domacnosti,
domacnosti najemce nebo podnajemce, a to nejpozdéji do 1 mésice ode dne, kdy ke
zmeéné doslo.

5) V pfipad¢, ze Clen nebude jednat v souladu s témito stanovami a v disledku toho vznikne
SVIJ skoda, mtize SVJ pozadovat spoluti¢ast na tihradé takto vzniklych skod.

CLV
Zanik ¢lenstvi ve spolecenstvi

Clenstvi ve spolecCenstvi zanika

a)
b)

©)
d)

e)

f)

(1)

2)

3)

pfevodem nebo piechodem vlastnictvi jednotky,

umrtim ¢lena spolecenstvi — fyzické osoby,

zanikem clena spoleCenstvi — pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spolecenstvi,

zanikem vlastnického prava ke v§em jednotkdm v domé,

stanovi-li tak v jinych ptipadech zékon.

CL VI
Pravidla pro spravu domu

Spravu domu provadi spoleCenstvi pfimo nebo ji zajistuje prostfednictvim smlouvy se
subjektem, ktery se spravou domu zabyva (dale jen ,,spravce®).

V souvislosti se spravou domu miize spoleCenstvi uzavirat smlouvy. Jejich plnéni
kontroluje a v pfipadé potieby se jejich plnéni domaha.

Spravou domu se rozumi zejména zajistovani

a) provozu domu,

b) udrzby a oprav spolecnych ¢asti,

¢) protipozarniho zabezpeceni domu, véetné hromosvodi,

d) revizi a oprav spolecnych ¢asti technickych siti, rozvodu elektrické energie, plynu,
vody a odvodu odpadnich vod, tepla a teplé uzitkové vody, vzduchotechniky,
vytahll, zafizeni pro piijem televizniho a rozhlasového signalu a elektrickych
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g)
h)

sdélovacich zatizeni v domé, pokud se v domé nachazeji, a dalSich technickych
zafizeni domu,

zabezpeceni domu a spoleénych prostor pied vandalismem a neopravnénym

pristupem vcetné dohledu,

revizi a oprav domovni kotelny, pokud se v domé nachazi,

prohlidek a ¢isténi komind,

administrativnich ¢innosti spojenych se spravou domu, vcetné vedeni piislusné
technické a provozni dokumentace domu,

dalsich ¢innosti, které vyplyvaji pro spolecenstvi z pravnich ptedpisii a technickych
postupi spojenych se spravou domu.

(4) SpolecCenstvi zajistuje dale tyto ¢innosti spojené se spravou domu:
a) vybirani finan¢nich prostfedkii od ¢lent spolecenstvi na naklady spojené se spravou

)

domu (dale jen ,,pfispévky na spravu domu”),

vedeni evidence plateb ¢lent spolecenstvi,

vedeni evidence nakladii vztahujicich se k domu a k Cinnosti spoleCenstvi,
zfizeni uctu u banky a hospodateni s finan¢nimi prosttedky,

vedeni ucetnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi predpisy,

vedeni seznamu ¢lent spolecenstvi.

Spolecenstvi zajistuje pfimo nebo na zdkladé smluv uzavienych s dodavateli plnéni
spojend s uzivanim jednotek a spole¢nych c¢asti (dale jen ,,sluzby*), jako jsou dodavky
tepla, elektiiny, plynu, studené vody a odvod odpadni vody, tklid spole¢nych prostor,
uzivani vytahu, zafizeni pro piijem televizniho a rozhlasového signalu,teplé uzitkové
vody a pojisténi. V ramci této ¢innosti spolecenstvi zajistuje zejména:

a)
b)

vybirdni zaloh na thrady za sluzby zajistované spolecenstvim,

rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé Cleny spolecenstvi a vyuctovani pfijatych
zaloh na jednotlivé Cleny spoleCenstvi a to takto:

ba) teplo a tepld uzitkovd voda — dle vyhlasky ¢. 372/2001 Sb. a podruznych
meticu,

bb) vodné a stocné SV — dle podruznych métic¢i v bytech nejsou-li, dle poctu osob
v domacnosti (jednotce),

bc) svoz komunalniho odpadu — dle poc¢tu osob v domécnosti (jednotce),

bd) spotieba el. energie na spole¢nych ¢astech domu — dle poctu osob v domacnosti
(jednotce),

be) uklid spole¢nych prostor — dle poctu osob v domécnosti (jednotce),

bf) sluzby STA — dle poctu bytovych jednotek tj. pocet Gcastnickych zasuvek,

bg) provoz vytahu - dle poctu osob v domdacnosti (jednotce),

bh) provoz a ¢isténi kominti — dle poctu kominovych sopouchti zausténych do bytu,
bch) odvoz odpadnich vod a c¢isténi jimek — dle poctu osob v domdcnosti
(jednotce),

bi) pojisténi domu - dle spoluvlastnickych podila.

¢) vedeni potiebnych evidenci spojenych se zajisténim sluzeb a jejich thradami.

CL VIl
ZajisStovani spravy domu na zakladé smlouvy se spravcem

(1) Spolecenstvi miize uzaviit smlouvu o spravé domu se spravcem.

(2) Smlouva se spravcem obsahuje zejména
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)

(1)

2)

3)

(4)

)

(6)

a) odménu spravce, piipadné zptsob jejiho stanoveni,

b) vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat,

c) zpisob hospodaieni s ptispévky na spravu domu a zalohami na sluzby vcetné zptisobu
jejich evidence,

d) povinnost spravce predlozit jednou roéné shromazdéni zpravu o jeho ¢innosti, zejména
o finan¢nim hospodareni, o stavu finan¢nich prostredkd,

e) povinnost spravce pred ukoncenim jeho Cinnosti podat shromazdéni zpravu o své
¢innosti a piedat vyboru vSechny pisemné materialy o spravé domu a své ¢innosti.

Smlouvu spole€enstvi se spravcem, jeji zmény a vypoveézeni schvaluje shroméazdéni.

CL vIII
Pravidla pro uZivani spole¢nych ¢asti

Spolecnymi ¢astmi jsou ty ¢asti domu a pozemku,které podle své povahy maji slouzit
vlastnikiim jednotek spolec¢né. Mezi né nalezeji spolecné prostory, zejména vchody,
schodisté, susarny, koc¢arkarny a kolarny a ptistupné ze spole¢nych prostor, ptidy, sklepy,
pradelny a dalS$i prostory urcené pro spolecné uzivani. Shromdzdéni spolecenstvi
vlastnikih muaze schvalit domovni tad, ktery upravi podrobnosti zpiisobu uzivéani
jednotek a spole¢nych prostor. Domovni fad se vyvéSuje na nasténce v domé a je
zavazny pro vSechny vlastniky jednotek a pro dalsi osoby vstupujici do domu.

Vlastnik jednotky je povinen dodrzovat klid, potadek a Cistotu ve spolecnych castech,
vyvarovat se jednani porusujiciho dobré mravy, veiejny poradek nebo jednani, které by
branilo nerusenému vykonu prav ostatnich vlastnikd jednotek.

V piipad¢ chovu domécich zvitat je vlastnik jednotky povinen dbat, aby nedochéazelo k
obtézovani zejména pachem, hlukem nebo znec¢istovanim spolecnych ¢asti a spolecnych
prostor domu, dodrzovat hygienické, veterinarni a bezpecnostni ptredpisy. Je povinen
zamezit volnému pobihani jim drzenych domacich zvifat, neprechovavat zvirata a
nekrmit je ve spole¢nych castech domu a na pozemku, dbat, aby jim drzend zvifata
neznecistovala okoli domu a v piipadé vzniku znecisténi toto ihned svym nakladem
odstranit. Vlastnik jednotky je povinen zdrzet se chovu zvifat k domacimu chovu
nevhodnych, ptipadné nebezpecnych druhi.

Vlastnik jednotky je povinen zdrzet se umistovani jakychkoliv pfedméti nepatiicich k
vybaveni domu ve spole¢nych ¢astech a spolecnych prostorach domu, zejména ukladani
latek snadno vznétlivych, hoflavych nebo jinak nebezpecnych, zdrzet se uzivani
otevieného ohné, koufeni ve spolecnych prostorach domu, vytahové kabin€ a v prostoru
na stieSe, nebo vytvareni prekazek ve spolecnych castech a vétrani bytu do spolecnych
vnitinich prostortt domu.

V ptipadé pohybu ve spolecnych prostorach bez automatického zhasinani svétla je
povinen cClen spoleCenstvi zajistit, aby bylo pfi jeho odchodu v téchto prostorach
zhasnuto, je povinen dbat na uzavirani oken ve sklepé ¢i komorach, pokud venkovni
teplota dosahne bodu mrazu.

Pokud vlastnik jednotky uzavie domovni uzavéry vody, plynu a podobné, zajisti, aby

jejich uzavieni a otevieni bylo v€as oznameno ostatnim vlastnikiim jednotek. K hlavnim

uzaveérim vody a plynu, kanaliza¢nim ¢isticim vstuptim a dal$im obdobnym zatizenim
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ve spolecnych prostorach musi byt vzdy zajistén volny ptistup. Pokud jsou tato zatizeni
umisténa v prostorach vlastnika jednotky, musi byt piijata takova opatieni, aby byl
k témto umoznén piistup i za nepfitomnosti vlastnika jednotky.

(7) Klice od uzamykanych spolecnych prostor v domé od mistnosti, kde jsou domovni
uzavéry vody, plynu a dalSich dilezitych zafizeni, jsou uloZzeny na mist¢ k tomu
uréeném.

(8) Kazdy vlastnik jednotky je povinen si pfi uzivani jednotky poéinat v souladu s dobrymi
mravy tak, aby nedochazelo k obtézovani ostatnich vlastnikd jednotek, pfi provadéni
stavebnich praci v jednotkach je povinen ozndmit termin provadéni stavebnich praci
statutarnimu organu spole¢enstvi vlastnikli a ostatnim vlastniktim jednotek a dbat na to,
aby prace byly provadény pouze v pracovnich dnech v dob¢ od 8:00 hod do 18: 00 hod a
v sobotu od 9:00 hod do 15:00 hod. V dobé od 22:00hod do 6:00 hod. se kazdy vlastnik
jednotky zdrzi hluku, pouzivani hlu¢nych pfistroji a nastroji, hry na hudebni nastroje,
zpévu a hlu¢né komunikace.

(9) Vlastnik jednotky je povinen zajistit, aby byl dodrzovan potadek ve sklepnich
prostorach, zdrzet se umistovani snadno vznétlivych, hoflavych nebo jinak
nebezpecnych latek a predmétti do sklepnich prostor nalezejicich k bytové jednotce.

(10) Vlastnik jednotky je povinen zdrzet se wuzivani balkoni a lodzii jako
skladisté, zajistit, aby predméty umisténé na balkonech a lodziich byly zabezpeceny
proti padu, pti zalévani zde umisténych kvétin dbat na to, aby nedochazelo ke stékani
vody do nizsich podlazi.

(11) Statutarni organ spoleCenstvi vlastnikd zajiStuje kontrolu vyuziti spole¢nych ¢asti v
porovnani s jejich plivodnim uréenim. V pfipadé zajmu vlastnika jednotky o vyuziti
spole¢nych casti, véetné spolecnych prostor v dome, uzavird vlastnik jednotky dohodu s
ostatnimi vlastniky jednotek prostfednictvim spolecenstvi vlastnikd.

CLIX
Organy spolecenstvi

Organy spolecenstvi jsou:
a) shromazdéni,
b) vybor spolecenstvi (dale jen ,,vybor”).

CL X
Shromazdéni

(1) Nejvyssim organem spolecenstvi je shromazdeni, které tvoti vSichni vlastnici jednotek.
(2) Do piisobnosti shromazdéni patii
a) rozhodovani o zméné stanov,

b) rozhodovéni o zmén¢ prohlaseni, kterym byly zfizeny jednotky,
¢) volba a odvolani ¢lenti vyboru a rozhodovani o vysi jejich odmén,
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d)

e)

schvaleni ucetni zavérky, vypotradani vysledku hospodateni a zpravy o hospodaieni
spolecenstvi a spravé domu, jakoz i celkové vyse ptispévkl na spravu domu pro pristi
obdobi a rozhodnuti o vyuctovani nebo vyporadani nevycerpanych ptispévk,
schvaleni rozpoctu na dalsi obdobi,

f) schvalovani potiebnych sluzeb a vyse zidloh na jejich uhradu, jakoz i1 zplsobu

2)

h)

)

rozactovani cen sluzeb na jednotky,

rozhodovani

— o Clenstvi spoleCenstvi vlastnikil v pravnické osob¢ ptisobici v oblasti bydleni,

o zméng Ucelu uzivani domu nebo bytu,

— o zméné podlahové plochy bytu,

— o uplném nebo ¢astecném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

— o0 zméng podilu na spolecnych ¢astech,

— o0zmeéné v urceni spolecné Casti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika jednotky,

— 0 oprave nebo stavebni Gipraveé spolecné casti,

udélovani ptedchoziho souhlasu

— knabyti, zcizeni, nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

— k nabyti movité véci jejiz pofizovaci cena presahuje 20.000,-K¢&, zcizeni, prodeji,
nebo zatizeni movité véci, jejiz hodnota ptesahuje ¢astku 20.000,-K¢,

— k uzavieni smlouvy o uvéru spolecenstvim vcetné schvaleni vySe a podminek
averu,

— k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dot¢eny vlastnik
jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

urceni osoby, kterd ma zajistovat nékteré ¢innosti spravy domu, schvaleni smlouvy s

touto osobou, schvaleni zmény a vypovézeni této smlouvy,

rozhodovani o dalsich zalezitostech urCenych stanovami nebo o zélezitostech, které si

shromézdéni k rozhodnuti vyhradi.

(3) Shromazdéni se schazi nejméné jedenkrat za rok a svolava je vybor. Vybor ptipravuje téz

podklady pro jednani shromézdéni.

(4) Shromazdéni musi vybor svolat, pozadaji-li o to s uvedenim néavrhu pofadu jednani

vlastnici jednotek, ktefi maji vice nez 1/4 vSech hlasti, a to do 1 mésice od doruceni této
zadosti.

(5) Nesplni-li vybor povinnost svolat shromazdéni podle odstavce 3 nebo 4, jsou opravnéni

shromazdéni na néklad spolecenstvi svolat vlastnici jednotek uvedeni v odstavci 4.

(6) Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, kterd se nejméné 15 dnl piede dnem

konéani shromazdéni doru¢i vSem cleniim spoleCenstvi, a souCasn¢ vyveési v . domé¢ na
domovni vyvésce spolecenstvi. K doruceni posta¢i vhozeni pozvanky do poStovni
schranky oznacené jménem clena spoleCenstvi. Pokud ¢len spoleCenstvi nema v domé
postovni schranku, sd€li vyboru spolecenstvi svou dorucovaci adresu, na kterou mu budou
pozvanky na schlize shromazdéni dorucovany. Domovni vyvéska musi byt umisténa v
domé na misté vSem piistupném.

(7) V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto kondni a program jednani

shromazdéni a misto, kde a kdy se mohou clenové spoleCenstvi seznamit s podklady k
jednotlivym bodiim jednéni, pokud nejsou tyto podklady k pozvance ptipojeny.
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(8) Jednani shromazdéni tidi predseda vyboru nebo povétfeny Clen vyboru. V pfipadé€, ze
shromazdéni nesvolal vybor, fidi jednani shromazdéni jeden ze svolavatelt.

(9) Shromézdeéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni ¢lenové spolecenstvi, ktefi maji vétSinu
vSech hlast. Hlasuje se vefejné. Shromazdéni muize nadpolovi¢ni vétSinou hlast
pfitomnych ¢lentl stanovit, Ze bude o urcité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listka.
V takovém piipad¢ se soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

(10) Pti hlasovani ma kazdy vlastnik jednotky pocet hlasti odpovidajici velikosti jeho podilu
na spole¢nych castech.

(11) K pfijeti usneseni je zapotiebi vétSiny hlasti pfitomnych ¢lend spolecenstvi, pokud zakon
nebo tyto stanovy nevyzaduji vyssi pocet hlast.

(12) K pfijeti rozhodnuti, kterym se méni stanovy spolecenstvi, je tieba souhlasu tii Ctvrtin
ptfitomnych hlast ¢lenti spolecenstvi.

(13) K priijeti rozhodnuti, kterym se méni vSem vlastnikiim jednotek velikost podili na
spolecnych castech anebo méni-li se pomér vyse piispeévkil na spravu domu, jinak nez v
disledku zmény podilii na spolecnych castech, je tieba souhlasu vsech vlastnik
jednotek.

(14) Clen spolegenstvi mize k jednani shromazdéni a k hlasovani na ném pisemnou plnou
moci zmocnit jinou osobu. Pokud se jednani nemiize zagastnit spoleény zastupce (Cl. 1
odst. 4), nemtize ho bez dalSiho zastupovat ¢len spolecenstvi, kterého zastupuje, a pro
zastupovani musi rovnéz udélit plnou moc.

(15) Ke zvoleni ¢lent vyboru je zapotiebi souhlasu nadpoloviéni vétSiny vSech hlast ¢lend
spolecenstvi.

(16) Z jednani shromazdéni se potizuje zapis, za jehoz potizeni odpovida svolavatel. Zapis
musi obsahovat udaje prokazujici zptsobilost shromédzdéni se usndset, dale strucny
popis pruabéhu jednéni, plné znéni pfijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly
volby provadény. Prilohu zapisu tvofi zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a
pisemné podklady, které byly piedlozeny k jednotlivym projedndvanym bodtm.

(17) Zapis podepisuje piedsedajici a zapisovatel. Zapisy vcetné pisemnych podklada k
jednani shromazdéni musi byt archivovany.

CL XI
Rozhodovani mimo shromazdéni

(1) Rozhodovani mimo shromazdéni se pfipousti jen v piipadé, kdyz neni svolané
shromazdéni zpusobilé usnaSeni. Osoba, kterd je opravnéna shromdzdéni svolat, mize
navrhnout v pisemné form¢ do 1 mésice ode dne, na ktery bylo zasedani svolano, aby
vlastnici jednotek rozhodli o tychz zélezitostech mimo zasedéni.
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(2) Navrh musi obsahovat alespofi navrh usneseni, podklady potitebné pro jeho posouzeni
nebo udaj, kde jsou uvetejnény, a udaj, Ze se vlastnik jednotky ma vyjadiit do 15 dnii od
doruceni navrhu.

(3) K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadreni vlastnika jednotky s uvedenim data, kdy bylo
ucinéno, podepsané na listiné obsahujici pIné znéni navrhu usneseni.

(4) Vybor oznami vlastnikiim jednotek pisemné vysledek hlasovani, a pokud bylo usneseni
pfijato, oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neucini-li to bez zbytecného odkladu,
muze oznameni ucinit na néklady spolecenstvi vlastnik ten, kdo usneseni navrhl.

(5) Rozhodnuti se pfi tomto rozhodovani piijimd vétSinou hlasit vSech vlastnikli jednotek.
Ustanoveni CL X odst. 12 a 13 plati obdobné.

Cl. XII
Vybor

(1) Vybor je statutarnim organem spoleCenstvi. Vybor fidi a organizuje béznou c¢innost
spoleCenstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu s vyjimkou véci, které
jsou podle zdkona a téchto stanov ve vylu¢né plsobnosti shromdzdéni, nebo si je
shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo. Za svou ¢innost odpovidéa vybor shroméazdéni.

(2) Vybor ma 3 ¢leny a ze svych ¢lent voli predsedu vyboru a z funkce je odvolava. Predseda
vyboru organizuje a fidi ¢innost vyboru a svolava ho k jednanim.

(3) Clenem vyboru miiZe byt jen ten, kdo je ke dni volby svépravny a bezithonny ve smyslu
pravniho pfedpisu upravujiciho zivnostenské podnikani, to plati i pro zastupce pravnické
osoby, ktera je sama Clenem voleného organu. Je-li clenem voleného orgdnu pravnicka
osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji v organu zastupovala, jinak je pravnickd osoba
zastupovana ¢lenem jejiho statutarniho organu. Clenem voleného organu nebo volenym
organem spoleCenstvi vlastnikli nemtze byt soucasné ten, jehoz ptibuzny v fad¢ ptimé,
sourozenec nebo manzel (manzelka) je ¢lenem voleného organu spolecenstvi vlastnika.
Clenstvi v jednom voleném organu spoleGenstvi vlastnikil je nesluéitelné s ¢lenstvim v
jiném voleném organu tohoto spoleCenstvi vlastnik.

(4) Zéavazek k vykonu funkce ¢lena vyboru je zdvazkem osobni povahy a ¢len vyboru se
nemuze nechat pfi vykonu své funkce zastoupit.

(5) Funk¢ni obdobi Elent vyboru je S let, pocina dnem zvoleni do funkce a konc¢i uplynutim
funkéniho obdobi. Clenstvi ve vyboru déle konci odstoupenim z funkce, odvolanim z
funkce. Clen vyboru mtize byt volen opétovné.

(6) Clen vyboru miize pied uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni musi
pisemné oznamit alespon jednomu z ¢lent vyboru. Jeho funkce kon¢i dnem, kdy vybor
odstoupeni na své schiizi projednal, nejpozdéji vSak uplynutim 2 meésici ode dne
doruceni oznameni o odstoupeni.

(7) Za vybor jednd navenek samostatné predseda vyboru. Jde-li o pisemné pravni jednani,
musi byt podepsano predsedou vyboru a dal§im ¢lenem vyboru.
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(8) Schtize vyboru se konaji podle potieby, nejméné vsak jednou za kalendaini pololeti.

(9) Vybor je schopen usnaseni, jsou-li ptitomni alespon 2 jeho ¢lenové. K piijeti rozhodnuti je
zapotiebi alespont dvou hlastu ¢lenti vyboru. Pti hlasovani ma kazdy ¢len vyboru 1 hlas,
pii rovnosti hlasii rozhoduje hlas predsedy vyboru. Pozada-li o to ¢len vyboru, musi byt
do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim, popiipade téz divody
tohoto nesouhlasu.

(10) Vybor zejména

a) zajiStuje zalezitosti spoleCenstvi ve vécech spravy domu a dalSich cinnosti
spolecenstvi, pokud nejde o zélezitosti, které jsou v plisobnosti shromazdéni,

b) zajistuje plnéni usneseni shromazdéni,

¢) sjednava smlouvy k zajisténi oprav, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb
spojenych s uzivanim domu a jednotek,

d) odpovida za vedeni ucetnictvi a dodrzovani danovych ptedpist,

e) pripravuje podklady pro jednani shromdzdéni, svolava shromazdéni, predklada
shromazdéni zpravu o hospodareni spoleCenstvi, zpravu o spravé domu a o dalSich
¢innostech spolecenstvi, které obsahuji zejména zakladni idaje o provedenych a
planovanych opravach, udrzbé a povinnych revizich vcetné udaji o pouziti a stavu
ptispévkil na spravu domu,

f) predklada k projednani a schvaleni Gcetni zavérku a rozpocet,

g) zajistuje fadné vedeni administrativy spolecenstvi,

h) sd€luje jednotlivym c¢leniim spoleCenstvi podle usneseni shromazdéni vysi piispévki
na naklady spojené se spravou domu a vysi zaloh na thradu za sluzby,

1) zajistuje vyuctovani zaloh na thrady za sluzby a vypotradani nedoplatkli nebo
preplatkd,

J) zajistuje vcasné plnéni zavazkl spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazka
vici tietim osobam a vcasné uplatiiovani pohledavek spolecenstvi,

k) za spoleCenstvi vymaha plnéni povinnosti ulozenych ¢leniim spolecenstvi,

1) plni povinnosti ve vztahu k zapisim v rejstiiku spolecenstvi vlastnikii jednotek.

(11) Ustanoveni Cl. X odst. 18 a 19 se piiméfend pouZiji pro zapisy z jednani vyboru.

C1. XIII
Hospodareni spolecenstvi

(1) Spolecenstvi hospodati s finan¢nimi prostiedky poskytovanymi ¢leny spolecenstvi. Jedna
se zejména o prispévky na spravu domu, platby za sluzby a dalsi finan¢ni prostiedky
ziskané pfi innosti spolecenstvi.

(2) Prispévky na spravu domu a zélohy na uhradu za sluzby plati ¢lenové spolecenstvi v
castkach a v terminech stanovenych shromazdénim.

(3) Shroméazdéni v rozpoctu stanovi, k jakému ucelu budou ptispévky pouzivany a v jaké vysi
a terminech budou placeny. Rozhodujici pro stanoveni vyse pfispévku na spravu domu
jednotlivym vlastnikiim jednotek je vySe podilu na spole¢nych ¢astech. Piispévky urcené
na odménovani osoby, kterd dim spravuje, nebo ¢lentl jejich organti, na vedeni tcetnictvi
a na podobné naklady vlastni spravni Cinnosti se rozvrhnou na kazdou jednotku stejn¢.
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(4) Shromézdéni v rozpoctu stanovi vy$i zaloh na tUhradu za sluzby a jejich splatnost.
Rozhodujici pro stanoveni vySe zdlohy na uhrady za sluzby jednotlivym vlastnikiim
jednotek jsou skute¢né naklady predchazejiciho zuctovaciho obdobi, kterym je kalendaini
rok, s prihlédnutim k predpokladané vysi ndkladi pro dany kalendaini rok. Shromézdéni
vSak pfitom muze zohlednit i pocet osob, které jednotku uzivaji.

(5) Vyactovani zaloh na uhradu za sluzby s ohledem na pravidla viz ¢lanku VI., bod 5,
pismeno (b) zajistuje vybor jednou za zctovaci obdobi, kterym je kalendaini rok.
Poskytovatel sluzeb je povinen podle zvlastniho pravniho pfedpisu vyuctovani poskytnout
nejpozdéji do 4 kalendafnich mésici po skonceni zuctovaciho obdobi. Od doruceni
vyuctovani bézi ¢lenim spoleCenstvi lhita 30 kalenddinich dnt na uplatnéni namitek ke
zpisobu a obsahu vyuctovani. Po uplynuti této reklamacni lhity jiz reklamovat
vyuctovani nelze. Splatnost preplatkli na zaklad¢ vyuctovani je do 3 mésicii po predani
tohoto vyuctovani vlastniku jednotky. Splatnost nedoplatki miize byt stanovena
shroméazdénim v kratS$im terminu.

(6) Zpravu o pouziti a stavu piispévkit na spravu domu piedklada vybor ke schvaleni
shromazdéni spolu se zpravou o hospodateni spoleCenstvi a s navrhem na schvaleni ro¢ni
ucetni zavérky. NevycCerpany zustatek se prevadi do néasledujiciho roku.

(7) Na kazdy kalendaini rok piipravi vybor navrh rozpoctu spolecenstvi, ktery piredlozi
shromazdéni ke schvéleni nejpozdéji do 31. biezna roku, na ktery je rozpocet sestaven. Pti
tvorbé rozpoctu vybor vychazi z vysledkii hospodaieni piedchoziho roku a zohledni
pfedpokladané vydaje v roce, které¢ho se rozpocet tykd. Podle toho se stanovi vyse
prispévkil ¢lenti na spravu domu a zaloh na thradu za sluzby. Pokud neni pro dany
kalendarni rok spolecenstvi vlastniki rozhodnuto jinak, plati vySe ptispévku na spravu
domu a pozemku platna v pfedchazejicim kalendainim roku.

(8) Stanovi-li zvlastni zakon pro dluhy z titulu tthrad za sluzby poplatek z prodleni, je vlastnik
jednotky, ktery dluzi platbu prispévku na spravu domu a pozemku, povinen zaplatit urok z
prodleni ve vysi odpovidajici tomuto poplatku z prodleni. Statutarni organ je povinen po
zjisténi vzniku dluhu upozornit pisemné vlastnika jednotky na dluh a vyzvat jej k thrad¢.
Nedojde-li k thradé¢ ani v pribéhu meésice nasledujiciho po upozornéni statutarnim
organem, je opravnén statutarni organ podat zalobu na zaplaceni dluzné castky proti
vlastniku jednotky, v€etné veskerych nakladii spojenych s vymahanim dluhu.

CL X1V
Zruseni spoleenstvi vlastniki

(1) Spolecenstvi vlastnikii se zrusuje dnem zaniku vlastnického prava ke vSem jednotkam v
domé.

(2) Rozhodnutim vlastnikii jednotek lze spoleCenstvi vlastnikli zrusit, pokud bylo zalozeno
dobrovoln¢, nebo pokud pocet jednotek v domé klesl na méné nez 5.

(3) Pti zruSeni spolecenstvi se neprovadi likvidace. Prava a povinnosti spolecenstvi piechazeji
dnem jeho zaniku na vlastniky jednotek v poméru stanoveném podle podilu kazdého

vlastnika jednotky na spole¢nych castech.
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CL. XV
Pouziti pravnich piedpisi

(1) Pro zalezitosti, které nejsou v obcanském zdkoniku upraveny v ustanovenich o
spoleCenstvi vlastnikii jednotek, se pfiméfené pouziji ustanoveni obcanského zakoniku
pro spolek, s vyjimkou ustanoveni o shromazdéni delegata, dil¢ich clenskych schiizich a
o nahradni ¢lenské schiizi.

(2) V dobé¢ pftijeti stanov upravuje otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s
uzivanim byta a nebytovych prostor v domé s byty zédkon ¢. 67/2013 Sb.

(3) V dobé prijeti stanov nafizeni vlady ¢. 366/2013 Sb., jako provadéci pravni piedpis k
obc¢anskému zékoniku, upravuje: zptisob vypocétu podlahové plochy bytu, stanovi, které

¢asti domu jsou spolecné a stanovi podrobnosti o ¢innostech tykajicich se spravy domu.

(4) Pokud by byly tyto stanovy v rozporu s obecné zavaznymi pravnimi piedpisy, plati
ustanoveni téchto predpist.
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